Asunto: LIQUIDACION DE LA PROVISION DE FONDOS DE LA CUOTA DE
PARTICIPACION EN LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LOS ANOS 2011 A
2014 Y PROVISION DE FONDOS DE LA CUOTA DE MANTENIMIENTO DEL ANO
2015.

*Especial atencion en el punto n2 VI para aquellos usuarios en situacion
irregular dentro de la Marina.

Apreciado Usuario,

Le informamos que, como cada afio, estamos procediendo a girar a todos los Usuarios
registrados de la Marina d’Empuriabrava la provision de fondos de las cuotas de
participacion en los gastos de mantenimiento de la Marina dEmpuriabrava
correspondientes al afio 2015.

Les recordamos que la sociedad “MCS Marina d’Empuriabrava, S.L.” ha sido
especialmente facultada por la entidad concesionaria de la marina, “Port d’Empuriabrava,
S.A.” para encargarse de toda la gestion del mantenimiento general de la marina,
incluyendo el cobro a los usuarios de las provisiones de fondos de las cuotas de
participacion en los gastos de mantenimiento y la ejecucion de los Presupuestos anuales
de la marina. El objetivo de que todo lo relativo al mantenimiento general de la marina, que
afecta a todos los usuarios, se gestione desde una sociedad diferente a la del
concesionario es el que exista una total trasparencia y que no haya lugar a que se mezclen
las actividades privadas de la entidad concesionaria, con sus propias fuentes de ingresos y
gastos, con aquellas otras relativas al mantenimiento general de la marina y que afectan a
todos los usuarios.

Con el fin de facilitar la comprension de los diferentes conceptos y calculos contenidos en
la documentacion que se les adjunta tratamos a continuacion los aspectos mas relevantes
a considerar:

l.-Las cuotas de conservacion y mantenimiento de la marina.

Como le consta expresamente, los articulos 91 y 92 del Reglamento de explotacion y
policia de la marina d’ Empuriabrava disponen lo siguiente:

- Los titulares de derechos de uso y disfrute de un amarre u otro elemento que
integra la marina interior, incluida la entidad titular de la concesion, estan obligados a
contribuir al sostenimiento de los gastos generales de conservaciéon y mantenimiento
de la marina interior de acuerdo con su cuota de participacion aprobada por la
Administracion portuaria.

- La cuota de conservaciéon o mantenimiento que corresponde a cada usuario se fija
de acuerdo con un porcentaje de participacion en los referidos gastos, que se calcula
en base a los metros cuadrados de espejo de agua que ocupa el amarre o la
superficie ocupada por el elemento de uso privativo.

- Los usuarios han de pagar a requerimiento de la entidad concesionaria o de la
empresa en que ésta delegue, la cantidad que le corresponda en concepto de cuota
de mantenimiento o conservacion de la marina de cada afio o de provisién de fondos
de la misma de acuerdo con el presupuesto de mantenimiento aprobado por la
Administracion.

-La entidad concesionaria o la empresa en que esta delegue, debe girar anualmente
al usuario una factura, en concepto de cuota de mantenimiento o conservacion de la
marina de cada afio o de provisién de fondos de la misma. Asimismo debe liquidar la
cantidad entregada en concepto de provisién de fondos cada afio, dentro de los dos
primeros meses del afio inmediatamente siguiente.

En el presente caso, los porcentajes de participacion en los gastos generales de cada
usuario fueron informados favorablemente por la Direccién General de Puertos,
Aeropuertos y Costas del Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas de la
Generalitat de Catalufia, en fecha 8 de julio de 2009 y los Presupuestos de Mantenimiento
de la marina de los afios 2011 a 2021 fueron aprobados mediante resolucién de la
Direccion General de Transportes y Movilidad del Departamento de Territorio y
Sostenibilidad de la Generalitat, de 22 de febrero de 2013.

Una copia de esta documentacion se encuentra a disposicion de todos los usuarios en la
pagina web de la marina, (www.marinaempuriabrava.com), en la Oficina de Atencion al
usuario, sita junto al edificio de Capitania y, en la propia Comunidad de Usuarios de la
marina d’Empuriabrava.

1.-Provision de fondos de la cuota de mantenimiento del afio 2015.

Como resulta de la documentacion citada, el presupuesto de mantenimiento de la marina
aprobado por la Administracion para el ejercicio 2015 asciende a 1.399.167,00.-€ (euros
un millén trescientos noventa y nueve mil ciento sesenta y siete). De acuerdo con
dicha cantidad, la provision de fondos de la cuota de mantenimiento que le corresponde
pagar a cada usuario en el afio 2.015 es el producto de multiplicar 7,16 € por los metros
cuadrados de espejo de agua que ocupa el amarre o la superficie ocupada por su
elemento de uso privativo.

lll.-Liquidacién de la provision de fondos de las cuotas de mantenimiento de los
ainos 2011, 2012, 2013 y 2014.




Como resulta también de la documentacién citada, los presupuestos de mantenimiento de
la marina de los afios 2011, 2012, 2013 y 2014 fueron aprobados por la Administracion en
los importes de 1.324.808.-€, 1.338.056.-€ y 1.354.781.-€,1.375.103.-€ respectivamente.
Para cada uno de estos ejercicios, la Administracién fij6 la cantidad de 6,78 €/m?, de 6,85
€/m?de 6,94 €/m? y de 7,04 € respectivamente, para determinar el importe de la provisién
de fondos de la cuota de mantenimiento que correspondia abonar a cada usuario, en
funcién de los metros cuadrados de espejo de agua que ocupaba su amarre o la superficie
ocupada por su elemento de uso privativo.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de la marina durante los afios 2011, 2012,
2013 y 2014 ascendieron a 396.863.-€,1.383.098.-€, 956.215,00.-€ y 603.437,92-€
respectivamente. Dichos gastos han sido debidamente auditados por una empresa
auditora.

Obran a disposicion de todos los usuarios las certificaciones emitidas por la empresa de
auditoria en la pagina web de la marina, (www.marinaempuriabrava.com), en la Oficina de
Atencién al usuario, sita junto al edificio de Capitania y, en la propia Comunidad de
Usuarios de la marina d’ Empuriabrava.

Para proceder a la liquidacion de los presupuestos de conservacion y mantenimiento de los
afos referidos, se han agregado a los gastos realmente producidos las partidas aprobadas
por la Administracion relativas al déficit de mantenimiento y a las obras de reparacién de
espigones y muros, obras éstas cuyo importe figura prorrateado en varios ejercicios para
facilitar su financiacién. De modo concreto, estas partidas ascienden a la cantidad de
312.225 € en 2012 y 312.225 € en 2013. Se informa que no se tiene en consideracion la
partida para la reparacion de los puentes moéviles por ser responsabilidad del Ayuntamiento
de Castell6 d’'Empuries y no de los usuarios de la marina.

IV.-Liquidacion de la provisiéon de fondos de la cuota de participacion en los gastos
de _mantenimiento de la Marina de Empuriabrava de los afios 2011 a 2014, ambos
inclusive.

En funcién de si a usted se le hubieren girado o no provisiones de fondos de la cuota de
participacion en los gastos de mantenimiento de la marina de Empuriabrava durante los
afos del 2011 a 2014, se encontrara en alguno de los siguientes supuestos:

A: Usuarios a los que nunca se les han girado las provisiones de fondos de las cuotas
de participaciéon en los gastos de mantenimiento de la Marina de Empuriabrava
correspondientes a los afios 2011 a 2014.

Estos usuarios encontraran junto a esta carta la Factura correspondiente a la provision
de fondos de su cuota de mantenimiento del afo 2015, la cual incluird, a su vez, la
liquidacion de las cuotas de participacion en los gastos de mantenimiento
correspondientes a los afios 2011 a 2014.

B: Usuarios a los que se les hayan girado provisiones de fondos de las cuotas de
participacién en los gastos de mantenimiento de la Marina de Empuriabrava
correspondientes a los afios 2011 a 2014, o a alguno de ellos.

Estos usuarios encontraran junto a esta carta 2 facturas y un extracto resumen, con el
siguiente contenido:

« Una factura rectificativa que corresponde a la liquidacion de las provisiones de
fondos de la cuota de participacion en los gastos de mantenimiento de los afios
2011 a 2014, o de alguno de ellos, y que se refiere a los usuarios a los que
previamente se habia exigido una provision de fondos de la cuota de
mantenimiento de todos o alguno de los afos referidos.

« Otra factura correspondiente a la provision de fondos de la cuota de
mantenimiento del afio 2015. En este caso si el usuario no hubiese recibido la
solicitud de provisién de fondos de la cuota de mantenimiento de alguno de los
afos 2011 a 2014, en esta misma factura se incluira la liquidacion de la cuota de
participacion que le corresponde abonar de dichos afios.

e Un extracto resumen del saldo del usuario a la fecha de la emision de las
facturas, en la que aparecera la cantidad final a abonar por cada uno de los afios
facturados y el saldo final total a pagar.

La primera Factura (1.), corresponde a la liquidaciéon de las provisiones de fondos de las
cuotas de participacion en los gastos de mantenimiento de los ejercicios 2011, 2012, 2013
y 2014 o de alguno de ellos, que hayan sido ya facturadas. Esta liquidacion se realiza para
compensar la diferencia entre el importe de la provision de fondos facturada y el de las
cuotas de mantenimiento que finalmente han resultado exigibles una vez conocidas, al
acabar cada afio, las partidas finales de ingreso y de gasto. Esta factura rectificativa (1.)
indica expresamente a la factura o facturas anteriormente emitidas a las que rectifica.

El importe resultante de la liquidacion de las provisiones de fondos presentara una
cantidad a compensar o a ingresar en funcién de que el usuario hubiere abonado de modo
efectivo la provision inicialmente girada.

En estos casos el importe resultante se minorara o adicionara a la cantidad a pagar
contenida en la Factura (2.) por el concepto de “Provisién de Fondos de la Cuota de



mantenimiento del afio 2015”. Esta factura se gira aplicando el Presupuesto y la cuota de
mantenimiento aprobada para el afio 2015 por la Generalitat de Catalufia.

En el extracto resumen (3.) se realiza un desglose anual, personalizado para cada cliente,
en el que puede verse claramente el saldo final tras la liquidacion de los presupuestos de
los afios 2011, 2012, 2013 y 2014 la provision de fondos correspondiente al afio 2015 y, el
saldo total a pagar por el usuario a la fecha de la factura.

V.-Fecha de Pago de las facturas emitidas.

El pago debera realizarse dentro de los 20 dias naturales a partir de la fecha de recepcion
de las facturas. En caso de que usted tenga dificultades para realizar el pago antes de esa
fecha debera ponerse en contacto, lo antes posible, con la Oficina de Atencion al Usuario
de la marina d’Empuriabrava, sita junto al Edificio de Capitania de la marina
d’Empuriabrava (Direccion: Sector Club Nautico, edificio de Capitania, 17487 Castelld
d’Empuries, Girona, y Tel.: + 34 972 451239, Horario: de lunes a viernes de 9 a 17 y
sébados de 9 a 13).

El impago de las facturas emitidas a nombre del usuario comportara que se puedan
adoptar frente a él cualquiera de las medidas recogidas en el Reglamento de explotacion y
policia de la marina interior d Empuriabrava y demés normativa aplicable.

VI.- Actuaciones judiciales para el cobro de cuotas impagadas.

Le informamos que de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Explotacion y
Policia de la Marina, y con el fin de que todos los usuarios paguen las cuotas que les
corresponden, hay en curso diversos procesos judiciales contra aquellos usuarios que no
han liquidado sus cuotas de mantenimiento y se encuentra por tanto en una situacion
irregular. Una vez iniciado cada proceso judicial se devengan costes de abogados, de
procuradores y judiciales, lo que hace que el coste para el usuario se multiplique, ya que
junto al pago de las cuotas pendientes, y sus intereses, debe asumir los anteriores gastos.
Es por ello por lo que siempre insistimos a todos los usuarios que reconsideren seriamente
su negativa a regularizar su situacién ya que al final el coste que deben asumir sera mucho
mayor que el que les corresponde si pagan su cuota de mantenimiento cuando les
corresponde. La accion judicial, por su efectividad, se va a incrementar esta campafa de
forma generalizada frente a todos aquellos usuarios que no paguen las cuotas que les
corresponden. Si usted se encuentra en dicha situacion irregular le aconsejamos que
regularice su situacion frente a la Comunidad de Usuarios en las fechas arriba indicadas
para evitar un proceso judicial en contra de usted/es y que sus costes se multipliquen.

VIl.-Formas de pago de las facturas emitidas.

El pago puede realizarse de cualquiera de las siguientes formas:

»  Domiciliacién bancaria: En la cuenta corriente que haya facilitado a la sociedad
“Manteniment, control i supervisié Marina d’Empuriabrava, S.L.”.

*  Transferencia Bancaria:

* Banco : Banco de Sabadell

*  Cuenta 1 0081.0177.14.0001688669

* Iban/BIC 1 ES71 0081 0177 14 0001688669 / BSAB ESB
e *Concepto :“N°amarre ”

* El numero de amarre que ha de hacer constar es el que aparece en la
parte superior del albardn/factura enviado/a junto al numero de Cliente.

+  Efectivo metalico / Tarjeta de crédito: En la Oficina de Atencion al Usuario de la
marina d’Empuriabrava, sita junto al Edificio de Capitania de la marina
d’Empuriabrava (Direccion: Sector Club Nautico, edificio de Capitania, 17487
Castelld6 d’Empuries, Gerona, y Tel.: + 34 972 451239, Horario: de lunes a viernes
de 9a 17y sabados de 9 a 13).

Cualquier usuario que tenga la mas minima duda respecto al contenido de esta carta o
de las facturas recibidas puede dirigirse a la Oficina de Atencién al Usuario, de la marina
d’Empuriabrava, (cuya informacién de contacto consta mas arriba), donde se le facilitara
cualquier aclaracién que precise al respecto.

En Empuriabrava, a 23 de Marzo de 2015.

Atentamente,
Manteniment, control i supervisié, Marina d’Empuriabrava, S.L.

Gerente

Fdo.: Sr. Joaquim Cruset i Buixo.



